Lebensgut Cobstadt Strukturen des Vereins Stand 2008

Bezlige und Strukturen des Vereines, finanzielle Situation und personelle Nachfrage

Das Lebensgut Cobstadt ist ein sozialékologisches landliches Vorhaben mit guten
Entwicklungsvoraussetzungen.

Es wird durch einen gemeinniitzigen Verein mit sozialen VVorhaben auf landwirtschaftlich/
gartnerischer und handwerklicher Basis incl. Verarbeitung und Verkauf vertreten.

Er kooperiert eng mit einem von der Baumschulgruppe des Lebensgutes ins Leben gerufenen
gemeinn(tzigen Verein ,,Region der Vielfalt“, der neben Anbau, Forschung, Public Relation (incl.
Schaugarten und touristischer Nutzung) von seltenen Obstarten u. -sorten (Es besteht schon Kontakt
zur Zukunftsstiftung Landwirtschaft) eine regionalpolitische Einbindung und eine Regiogeldinitiative
vorantreiben méchte.

Es wurde von den vor Ort im und am Projekt lebenden und arbeitenden Personen- Initiativkreis
genannt- eine Selbsthilfegenossenschaft i.G. fiir Immobilienverwaltung und Verteilung
wirtschaftlicher Einnahmen gegriindet. Bei Kauf, Pacht, Miete einer Immobilie wird die
Genossenschaft als juristische Person auftreten.

Es besteht eine Kooperation mit einem biologischen Gartenbaubetrieb (1,2 ha) mit Direktvermarktung
im Ort in der ehemaligen Traktorenstation (Schenkstr. 37) auf der gleichen Flachenpfriinde der Kirche
(7 ha).

Uber den Verein als Pachter gibt es einen landwirtschaftlichen Betrieb mit (5,8 ha) langfristig direkt
von der Kirche gepachtetem Land und 9 ha Land (iber Bewirtschaftungsvertrag in Kooperation mit
einem ideell gesinnten GrofRbauern inklusive 4ha Landschaftsschutzgebiet mit Streuobstwiese. Neben
der Ausweitung der Baumschule und dem Ausbau eines Landschaftsparks béte sich auf der Flache an,
eine zlchterische Arbeit mit Getreide in Zusammenarbeit mit der biologischen Landbaubewegung.

Der Verein ist anerkannter Trager flr 1-€-Jobs mit mdglicher sozialpddagogischer Betreuung und
versucht sich auch in der Integration arbeitsloser Menschen mit dem moglichen Ziel der Mitarbeit auf
dem Lebensgut bzw. der Aufbauhilfe einer eigenen spéteren produktiven Mitarbeitsmdglichkeit.

Der Verein ist ab August 08 Mitglied im paritatischen Wohlfahrtsverband Thiringen. In diesem
Zusammenhang wird u. a. gedacht an eine freie Tragerschaft fir eine arbeitstherapeutische Situation in
dem lebensweltlich gegebenen Arbeitsambiente des Lebensgutes im Rahmen eines fortgeschrittenen
Prozesses sozialpsychiatrischer Rehabilitation in Richtung Integration.

Die Vereinsaktivitaten stehen auch unter der wohlwollenden Begleitung durch die
Bundestagsvizeprésidentin Karin Eckart- Goring. Durch sie konnten schon Spendengelder in Hohe
von 30.000,-€ vermittelt werden.

Der Verein steht u.a. in freundschaftlicher Verbindung mit der 6kologischen Bewegung (besonders
auch zur Verhinderung einer Ausbreitung der Gentechnik), umliegenden Wohn- und Arbeitsprojekten,
dem Mehrgenerationenhaus im Landkreis, der regionalen Tauschgemeinschaft ,,Gothaler und der
Regiogeldinitiative in Weimar (er plant eine Realisierung unter dem Name Cobstadter Blite), FGW-
Thiringen, der Waldorfschule Weimar und Erfurt-Bischleben. Es gibt auch eine enge Verbindung zu
einem aus dem Lebensgut erwachsenen regionalen Lebens(mittel) (Bio) Laden in Erfurt. Es bestehen
auch Vermarktungsmaoglichkeiten Giber den GroRhandel Naturkost Erfurt und Abolieferservice
»,Grashipfer- Biokost*.

Der Verein hat innerhalb einer assoziierten Liegenschaft (in Rettbacher Str. 29) eines
Vereinsmitgliedes vom Landesjugendamt die Erlaubnis zur Betreuung Jugendlicher. Dies wird zur
Zeit zur intensiven sozialpddagogischen Einzelbetreuung genutzt.

Ein Vereinsmitglied baut mit Dienstleistungshilfe des Vereines, der auch als Eigentimer u./0. Mieter
u./o. Pé&chter fungiert bzw. fungieren wird, in einem ehemaligen Rinderstall (500m?2) der alten LPG
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(als Immobilie des Vereines) einen Ku(h)nststall mit Seminarraum, sowie Schreiner- und
Schlosserwerkstatt flir mobile Landschaftskunstprojekte und alternative Energieforschung fir
Thermovoltaik. VVon hier aus kdnnte auch der Zusammenklang von Gartenbaukunst, Landschaftskunst,
gestaltender Kunst, Natur und sozialer Kunst impulsiert werden.

Es gibt noch eine Immobilie im Ort (eine groRe ehemalige Schanke in Cobstadt mit 400 m2), die unter
Umsténden giinstig erworben werden konnte. Es ist z. Zt. u. a. an eine mdgliche Integration &lterer
Menschen aus der Hospizbewegung in Erfurt gedacht.

Durch gute Verbindungen zur Kirche, die ebenfalls darum kampft ein kultureller Faktor zu sein, kann
ein schoner Pfarrhof ( Schulplatz 8) schon jetzt bewohnt werden und es besteht noch gutes
Ausbaupotential. Nach Abmietung der Restaurierungskosten ist ein Erbpachtvertrag geplant. Zur Zeit
gibt es Wohnplatz mit 150 m2 und ein allgemeines Biro mit 18 m2. Im Haus sind 70m2 ausbaubar und
im Nebengelass Laubengang langfristig 90mz2,

Eine weitere Liegenschaft (in Schulplatz 11)- bisher noch verknupft mit der Altara- Stiftung, in der
das Lebensgut seinen Anfang nahm- soll und kann vom Eigentiimer Meinhard Landmann, dem
Stiftungsvorstand, verkauft werden an den gemeinntitzigen Verein Lebensgut Cobstédt respektive an
die oben genannte Genossenschaft. Bis zum Ankauf ist der Verein als Mieter fiir die Bewohner der
dort ausgebauten Wohnfléchen der Untervermieter.

Das Haupt-Gebdude ist ein spatbarockes Gutshaus auf den Grundmauern der ehemaligen
Klosterschule von Cobstadt mit eingefriedetem Sandsteinmauergelédnde von ca. 1000 m2 und trotz
Denkmalsschutz einer bewohnbaren Flache von 450 m? bei entsprechendem Ausbau der
Nebengelasse. Wohnfl&che besteht zur Zeit auf 125 m2. Ausgebaut sind dazu schon eine gewerblich
nutzbare Wirtschaftskiiche (.30 m2) mit Lebensmittelverarbeitung im ehemaligen Pferdestall, ein
Vereinszentrum als ER-, Empfangs- und Seminar- Raum (40 m?), der Rohbau fur eine Wohnung,
Bibliothek und Meditationsraum im ehemaligen Getreidelager mit 140 m2 und Ende Herbst eine
gewerblich nutzbare Backerei ( 85 m2) im ehemaligen Kuhstall, sowie fiir Frihjahr 2009 eine
Besenwirtschaft mit Verkostigung, Schaubacken im Lehmofen und Verkaufssituation (70m2).

Die Liegenschaft in der Rettbacher Str. 29 hat schon einen ausgebauten Wohnraum in der
Groélienordnung von 160 m2, einen im Bau befindlichen Dach- und Nebengelass-Ausbau fur weitere
120m2 und noch wohnausbauféhige Lagerrdume mit 65 mz2, sowie eine Werkstatt mit 60 m2. Die
Scheune wird zur Zeit nebenbei und langfristig so neu aufgebaut, dass sie spater zu kulturellen und
kinstlerischen Kursen und Veranstaltungen genutzt werden kann.

Regionaldynamische Krafte aus dem Umfeld der Kirchen sind durch die unmittelbare Néahe sich
kreuzender Pilgerwege (auch des Jakobweges) an Pilgerherbergen interessiert. Dies kann durch ein
Gemisch aus rustikalen Unterklnften in Heu und Strohlager, Zeltplatzen (auch Jurtenzelte) im
Gartenpark und Zimmern auf den Gehoften durch das Lebensgut angeboten werden.

Fur die sehr vielfaltige Landschaft zwischen Dorfrand und allgemeiner Agrarwiste, die sowohl als
Landschaftspark, Landwirtschaft, Gartnerei, Baumschule, Schaugarten, Selbsterntebeet,
Landschaftsschutzgebiet schon teilweise genutzt wird, ergibt sich mit weiterem Ausbau auch ein
publikumswirksamer Synergieeffekt mit entsprechender Auswirkung auf die Verarbeitungs- und
Vermarktungsméglichkeiten.

Dieser Effekt ist schon vorhanden fiir die kleine aber feine Imkerei ( zur Zeit noch am Anfang mit 12
Voélkern). Die sich vergréRernde Vielfalt der Landschaft und die wesensgemaRe Haltung halt die Tiere
gesund und macht sie auch langfristig interessant fiir volkspédagogische Aufgaben.

Ein weiterer Tierbesatz ist eine kleine Herde mit Robustschafen. Schafe und evt. auch Rinder sollen
die Landschaftsschutzgebiete und die Streuobstwiesen offen halten. Dies kann auch durch Hihner



Lebensgut Cobstadt Strukturen des Vereins Stand 2008

tber mobile Einzédunung in Zusammenhang mit dem ab Herbst 2008 besetzten neuen Hiihnergehege
im verwilderten Pfarrgarten (300 m2) geschehen.

Die Baumschule widmet sich Forschung, Diversifikation, regionaler Sortenerhebung, Rettung alter
Sorten und Arten, Methodenentwicklung phanotypischer Zichtung und Unterlagenerprobung, der
Préasentation und Beratung zwischen Internetportal und Schaugarten fiir Besucher aus nah und fern,
der Ausweitung und Rettung des Obstbestandes in der Region (auch iber Kompensationspflanzungen
der Naturschutzbehorde fir bauliche Flachenversiegelung) und der Einbindung in regionale und
touristische Nutzung (Nutzgehdélz, Obstwanderweg, Brennerei, Mostereiaufbau). Mostereiaufbau liele
sich auch aus den Kréaften der Vereine Region der Vielfalt und Lebensgut Cobstédt mitentwickeln.

Schon jetzt konnten ca. 400 Baume in der ndheren Umgebung gepflanzt werden und in der
Baumschule stehen zur weiteren Aufzucht Obstbaumpflanzen mit (ber 1300 alten Sorten bereit.

Desweiteren gibt es eine Himbeerplantage mit 2100 Pflanzen zur Vermarktung in die néhere
Umgebung. Es ist geplant noch weiteres Beerenobst anzubauen und diese nach Weiterverarbeitung in
Kiche, Béckerei und geplanter Trocknungsanlage direkt zu vermarkten.

Zwei Gewéchshéuser dienen dem Anbau von Spezialitdten und der Nachzucht seltener regionaler
Gemdiselandsorten und —arten.

Mutterstaudenanlagen fur verschiedene Krauterarten bieten ein Reservoir fur Krauterstraulle,
hochwertige Trockenware, Kiichen- und Béckerei- Frischversorgung, frische Tees und Aroma fur
Frichtekonservierungen und Krautertopfe.

Fur den Anbau alter und seltener Getreide auch fur Verarbeitungsvarianten und —versuche in der
Backstube und langfristig fiir Manahmen der Getreideziichtung haben wir schon einen
Parzellenmé&hdrescher angeschafft.

Fur die Brennholz und Bauholzwerbung in den umliegenden Waldern gibt es entsprechende
Gerdtschaft. Ein Sdgewerk fehlt noch.

Wichtig scheint uns auch eine Nutzung der Flache als sogenanntes ,,Selbsterntebeet”. Wir wiirden fir
Interessierte, besonders auch Familien mit Kindern, als Dienstleistung Anbauflache,
Aufenthaltshduschen mit Grillmdglichkeiten, Know-how, Anzuchtpflanzen, Geratschaften,
Winterbodenbearbeitung, Zwischenfruchtanbau und eine erste Friihjahrsauspflanzung gegen einen
pachtéhnlichen Deckungsbeitrag zur Verfiigung stellen. In der Nahe der gestalteten Quelle innerhalb
des Landschaftspark mit Phanomenaobjekten und besonderen Spielmdéglichkeiten waren
familienpadagogische und naturerlebnispéddagogische Freirdume mit entsprechenden
Erfahrungsfeldern mdglich. Es entstdnden Querbeziehungen zur Nutzung von Schulen und dem
Ausbau des Parkes fiir eine weitere attraktive Erlebnislandschaft und einem Entfaltungsraum fir
kiinstlerische Aktivitaten. Auch die Impulsierung und Mitnutzung der Lebensmittelverarbeitung und -
vermarktung in der Erlebniswelt Besenwirtschaft und Backerei héatte hier eine gute Keimzelle.

Tiere, Schaugarten, vielféltige Obstlandschaft, GemUseanbau und Imkerei waren ein guter Hintergrund
mit einigen synergistischen Wirkungen aufeinander.

Bisher haben wir die Vorhaben, Bauten, Renovierungen, Einrichtungen, Investitionen im Sinne einer
Arbeitslosenselbsthilfe aus eigener Kraft getragen mit ,,Unterstiitzung®“ von Arbeitsamt,
Wohngeldamt, Rente, sozialpadagogischer Einzelbetreuung, 1-€-Jobs mit Betreuungs- und
Qualifizierungsfaktor, Dienstleistungen am Bau und in einem benachbarten landwirtschaftlichen Bio-
Betrieb, Spenden (40.000- €), Freunden, freiwilligen Helfern, Praktikanten, Nebenerwerb im ortlichen
Naturkostgrof3handel oder Abodienst oder Baumarkt, Verkauf auf regionalen Méarkten, Carsharing,
Birosharing, sowie gemeinsamen Einkaufen und Essen bereiten.

Dazu gehort auch die Abzahlung eines Kredites der noch auf der Liegenschaft Schulplatz 11 lastet.
Die jetzige Summe von 700,- € fiur Zins und Tilgung eines langfristigen Kredites in Hohe von zur Zeit
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noch 156.000 € wird noch vom jetzigen Eigentiimer und Vorsitzenden der Altara- Stiftung Prof. Dr.
Meinhard Landmann abbezahlt nach Erhalt eines Mietzinse durch den Verein. Durch eine Heirat mit
Gutergemeinschaft sind die Eigentimer die Eheleute Landmann. Er hatte das Haus dem Lebensgut zur
Verfugung gestellt und muss nun aus familidren und stiftungsrechtlichen Griinden das Haus verkaufen
und ein weiteres Haus der Stiftung in einem benachbarten Ort (ein denkmalgeschiitztes altes
Herrenhaus) weiter zu Wohnzwecken renovieren. Der Verein zahlt bisher 900,- € Miete an Herrn
Landmann und kénnte im Sinne eines schon notariell vorformulierten Kaufvertrages diesen Kredit als
Hypothekendarlehen ibernehmen, wenn die bisherige oder eine andere Bank die relative Sicherheit
einer Untervermietung des Vereines an die bisherigen Untermieter und Bewohner des Hauses
akzeptiert. Fur die Absicherung des Hypothekendarlehens steht ein Wertgutachten der bisherigen
kreditgebenden Bank. Mir ist nicht bekannt, ob die Immobilie fiir die Bank als interessant eingeschéatzt
wird im Falle einer Nichteinlésung der Hypothek. Aber dafir spricht eine Gberdurchschnittliche
Attraktivitat durch die glinstige Lage (ruhig und schén auf dem Lande und doch stadtnah, sowie
verkehrsgiinstig) und dem Charme des denkmalsgerecht renovierten Gutshauses mit dem grof3en
ummauerten Garten. Wieweit und wie hoch noch eine Abldsesumme fiir den Kredit besteht, muss
noch ermittelt werden. Der Wert wurde auf 280.000,- € geschétzt, was bei den lblichen 60% einer
Hypothekbelastbarkeit von 168.000,- € entspricht. Der Kaufpreis der Liegenschaft wird von den
Eheleuten Landmann auf 180.000,- € festgelegt. Mit Notargeblhren und Grunderwerbssteuer wird
also mit ca. 190.000,- € zu rechnen sein. Es mussten also mindestens noch ca. 35.000,- € vom Verein
aufgebracht werden, um zusétzlich zum Hypothekendarlehen die nétige Kaufsumme aufzubringen.

Eine mdgliche Vorab- Ablésung einer Einliegerwohnung der Eheleute Landmann mit 20.000,- €
konnte das Mieteinkommen um 250,- € anheben. Der jetzigen Zahlungsverpflichtung von 700,- €
beziglich des laufenden Hypothekendarlehens stande eine Mietleistung von1150,- € gegeniber.
Abzuglich der Mietnebenkosten wie Grundsteuer, Feuerversicherung etc. kdnnten 450,- € zur
Abzahlung weiterer Kredite genutzt werden. Beldsst man 200,- € Sicherheit kdnnte man von 200 x 12,
also 2400,- €, im Jahr fir Umlagenausgleich bei Burgschaftsdarlehen zahlen. Bei 3,2% Umlage wéren
also 75.000,- € Burgschaft moglich zu bedienen. Es blieben dann auch noch weitere 10.000,- € tbrig,
um eine weitere Wohnung in Eigenleistung zu Ende auszubauen. Damit wéren weitere Mieteinnahmen
in Hohe von 400,- € moglich.

Wir méchten daher von Ihnen konkret erfahren, unter welchen Bedingungen Sie uns bei dem Erwerb
der Immobilie helfen kdnnen. Ob z. B. Biirgschaftsdarlehen uber die Treuhand im Umlageverfahren
mdglich sind oder auch glinstigere Hypothekendarlehen.

Mit dem Entstehen und Festigen eigenproduktiver Erwerbsmoglichkeiten wird sich die eigene
Finanzkraft und Attraktivitat flr kompetente Einsteiger, Spender und Anleger steigern. Auch die
Zusammenarbeit mit Stiftungen und die Erhebung 6ffentlicher Férdermittel konnte zu einem
wichtigen Faktor werden. Damit ergibt sich eine starkere Moglichkeit ideelle Ziele mit einflieRen zu
lassen. Diese werden aber riickwirkend die Wirtschaftlichkeit sichern und erweitern. Mutige Pioniere
und selbstinitiative Macher mit der Freude an sozialen Entwicklungen sind verstarkt gefragt zur
weiteren Fortschreibung und Erdung des umfangreichen Potentials. Zukunftiger Ausbau von
Regiogeldkreislaufen wéren initial mitentziindbar.

Kontakt:

Horst- Willi Fricke (fiir den Vereinsvorstand)
036202/ 77282 u. Fax / 77284
horst-willi.fricke@gmx.de
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