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Gesellschatft fiir Beratung und Vermittlung

von Finanzdienstleistungen und Immobilien mbH
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Finanzdienste
Immobilien
Investment
Versicherungen

unabhangiger Makler fur:



Wohnprojekte mit LKM-Betreuung

WohnReWir, WIR I Tremonia, Eigentum,
Dortmund - Kreuzviertel




Wohnprojekte mit LKM-Betreuung

Wir-auf-Tremomia, WaT, Eigentum
Dortmund - Kreuzviertel

iaprojekt - wir_auf_tremonia - am Tremoniapark Dortmund 03/05

Projeldentwicklung: Birgit Pohlmann-Rohy, Dortmund, T: 0231 /5865080 Architektin: Dipllng. Ursula Komes, Aachen, T: 0241 /151921



Wohnprojekte mit LKM-Betreuung

Aktuelle Projekte:

Casa Nostra, Schwerte

Qbus, Diisseldorf

Malerstrasse, Wuppertal
Prinz-Friedrich-Karl-Strasse, Dortmund

Immobilien



Rechtstormen & Finanzierungsmodelle

in den Wohnprojektphasen

Verbindlichkeitsphase
Griindungsphase
Planungsphase
Bauphase

Einzug

Immobilien



Rechts- und Finanzierungsfragen
in der

 Kerngruppe
e Grundstiick/Haus
e Kosten fiir Versammlungsort

* Kosten fiir Fachberatung — Architekt,
Rechtsberatung, Finanzberatung

e Rechtsformdiskussion
e Die Hut-Methode

Finanzdienste
Immobilien
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Rechts- und Finanzierungsfragen
in der Verbindlichkeitsphase

e Rechtstormumsetzung

e Kontoeroffnung

e Mitgliedsbeitrag

e Kostenbeitrdge fiir Fachleute

* Beantragung erster Fordermittel fiir
Beratungskosten

e Finanzwachter e

Finanzdienste
Immobilien



Rechtsformen 1n der
Verbindlichkeitsphase

Interessengemeinschaft = GbR
Verein

Planungsgesellschaft
Baugemeinschaft in Griindung

Genossenschaft in Griindung

Finanzdienste
Immobilien



Finanzierungsfragen in der
Griindungsphase

Rechtsformentscheidung und Griindung

- Wohnungseigentum - WEG

- Gesellschatt biirgerlichen Rechts — GbR
- GmbH (u.a. Syndikat-Modell)

- GmbH & Co. KG

- Verein — e.V. — eventuell gemeinniitzig
- Genossenschaft

- Erbbaurecht

Kosten der Griindung |
Eigenkapital/Fordermittel - H§M |
Fehlende Bewohner/Storfille
Sicherung des Grundstiicks/Hauses

Finanzdienste
Immobilien
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Rechtsformen 1n Griindungsphase
Wohnungseigentiimergemeinschaft

WEG — GbR-Vertrag

Eigentum — Gemeinschaft - SE - TE
Teilungserklarung

Haftung

Mitwirkung — Anteile oder pro WE
Dauerhaftigkeit - Vorkaufsrecht
Ausstieg/Erbschaft

Finanzdienste
Immobilien



Rechtsformen 1n Griindungsphase

GbR

GbR-Vertrag - Gesellschafter

Eigentum — Gemeinschaft/Gesellschafter

Haftung — gesamtschuldnerisch/quotal

Mitwirkung — je 1 Stimme oder Anteile

Dauerhaftigkeit - vertraglich
Ausstieg/Erbschaft

Finanzdienste
Immobilien
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Rechtsformen 1n Griindungsphase
GmbH

GmbH-Vertrag - Gesellschafter
Eigentum — GmbH/Gesellschafter
Haftung — beschriankt
Mitwirkung — pro Anteilshohe

Dauerhattigkeit — vertraglich/ ~ LKM
Syndikat

Ausstieg/Erbschaft e

Immobilien
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Rechtsformen 1n Griindungsphase

GmbH & Co. KG
GmbH-Vertrag plus KG-Vertrag

Eigentum — ind. an KG als Kommanditist

Haftung — beschrinkt

Mitwirkung — reduziert, rechtlich keine

Dauerhaftigkeit — vertraglich
Ausstieg/Erbschaft

Finanzdienste
Immobilien
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Rechtsformen 1n Griindungsphase
Verein

Satzung, e.V.

Eigentum - Verein
Gemeinniitzigkeit ja/nein
Haftung — nur Vereinsvermogen

Mitwirkung — je 1 Stimme

Dauerhaftigkeit — Satzung, - LkM |
Nichtbewohner |

Ausstieg/Erbschaft e
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Rechtsformen 1n Griindungsphase

Genossenschaft

Satzung, Priifverband

Eigentum — Genossenschatt/Genosse
Haftung — keine personliche Haftung
Mitwirkung — je 1 Stimme
Dauerhaftigkeit nach Satzung
Ausstieg/Erbschaft

Finanzdienste
Immobilien



Rechtsformen 1n Griindungsphase
Erbbaurecht

Erbbaurechtsvertrag

Eigentum — zeitlich beschriankt — 99 Jahre
Haftung - voll

Mitwirkung — auch durch

Erbbaurechtsgeber |
Dauerhaftigkeit - LM
— durch Erbbaurechtsgeber |

Ausstieg/Erbschaft
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Rechtstormen und Finanzierung

Grundsatziragen

Bewohnerwille — Risikoeinschitzung
Anzahl der Bewohner

Finanzkraft der Bewohner
- Alter
- Finanzwaichter

,,das schwichste Glied in der Kette*
Investorenmodelle

Steuern — Finanzierungskosten nach Steuern!
Komplexitit - Kompetenz

Vorurteile

Keine Baukostenvorteile durch
Wahl der Rechtsform

Immobilien



Finanzierungsplanung - Kosten

Grundstiickskosten
Baukosten
Baunebenkosten
Sonstige Nebenkosten
Bauzeitzinsen

Sicherheitspolster

Finanzdienste
Immobilien



Finanzierungsplanung - Kapital

Eigenkapital
Eigenleistung
Forderzuschiisse
Pseudo-Eigenkapital

Investorenmodell

Finanzdienste
Immobilien



Finanzierungsplanung - Darlehen

e Finanzierungsmodell Gruppe/Bewohner
e Bankdarlehen

e Forderdarlehen Gebaude
- KfW
- BaFa

e Forderdarlehen Bewohner

- WfA ~ LKM

- Wohnriester
e Biirgschaften

Finanzdienste
Immobilien



LKM-Gesellschatft fiir Beratung und
Vermittlung von Finanzdienstleistungen und
Immobilien mbH

Konigsallee 6-8
44789 Bochum
0234/33850
www.LKM-Bochum.de




Danke!

Fiir Ihre Aufmerksamkeit!

Finanzdienste
Immobilien



So sieht es der
Wertgutachter,

N

.so sieht 's

eqn Kaufer, ...so die Bank,

-...und so sieht
das Finanzamt
Ilhr Haus.



